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Navrh 1. zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Rohoznice (dale jen ,navrh 1. zpravy o
uplatiiovani“) je vyhotoven na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni (dale jen ,stavebni
zakon®) a ustanoveni § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence planovaci €innosti, v platném znéni.

Navrh 1. zpravy o uplathovani je ur€en k projednani s dot€enymi organy, krajskym uradem,
sousednimi obcemi a verfejnosti dle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona.

Predkladany navrh 1. zpravy o uplatiiovani mapuje mimo jiné stavebni &innost v obci ve
sledovaném obdobi véetné vyctu problému k feSeni uzemnim planem, vyhodnocuje zmény
podminek, na zakladé kterych byl Uzemni plan vydan, vyhodnocuje soulad s nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci a vyhodnocuje potfebu vymezeni zastavitelnych ploch.

§ 55 odst. 1 stavebniho zakona uvadi, Ze pofizovatel je povinen predlozit zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani tzemniho planu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky
zpravu o uplatfiovani tzemniho planu za uplynulé obdobi.

Obec Rohoznice nédlezi do spravniho obvodu obce s rozSifenou plsobnosti Pardubice (dale

jen ,SO ORP Pardubice®). Spravni GUzemi je tvofeno jednim katastralnim Gzemim (k. 0.
Rohoznice) a zabira rozlohu 348 ha. K 31. 12. 2018 zde Zilo 265 obyvatel (zdroj CSU).

S obci Rohoznice sousedi nésledujici obce: Dolany, Kfien, Pravy, Osi¢ky a Dobfenice.
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a) Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopada na
udrzitelny rozvoj uzemi

e Vyhodnoceni uplatnovani izemniho planu

Popis uplathovaného Uzemniho planu

Navrh 1. zpravy o uplatfiovani vyhodnocuje UP Rohoznice za uplynulé obdobi (4 roky - t.
obdobi od prosince 2013 do ¢ervence 2017).

UP Rohoznice byl zpracovan dle zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (dale jen ,stavebni zdkon*), v platném znéni do 31. 3. 2015 a jeho provadécich vyhlasek.
UP Rohoznice vydalo Zastupitelstvo obce Rohoznice usnesenim &. 5/2012 formou opatteni
obecné povahy dne 24. 9. 2014 s nabytim G&innosti dne 16. 10. 2014. Zadné zmény UP
Rohoznice v uplynulém obdobi nebyly vydany. UP Rohoznice je zveFejnén na internetovych
strdnkach Magistratu mésta Pardubice.

Zpracovatel: Ing. arch. Pavel Tomanek, A — PROJEKT Pardubice s.r.o., Jiraskova 1275, 530
02 Pardubice (CKA - 1197).

Pofizovatel: Magistrat mésta Pardubic, Odbor hlavniho architekta

Zastavitelné plochy vymezené UP Rohoznice:

Zastavitelné plochy jsou uréeny predevs§im pro funkci bydleni (plochy smiSené obytné -
venkovské) a ¢astecneé pro funkci zelené — ochranna a izolaéni a pro technickou infrastrukturu
— inzenyrskeé sité.

UP Rohoznice vymezil v k. G. Rohoznice mimo zastavéné Gzemi 5 zastavitelnych ploch:

3 plochy SV — plochy smiSené obytné - venkovské
1 plocha ZO - zelen — ochrannd a izolaéni
1 plocha Tl  —technicka infrastruktura — inzenyrské sité

UP Rohoznice vymezil v k. (. Rohoznice v zastavéném Gizemi 1 plochu prestavby pro plochu
PV —vefejna prostranstvi a 2 plochy zmén v krajiné, v plochach NL — plochy lesni a ZO — zelen
— ochranna a izola¢ni. V ramci Uzemniho planu je stanovena plocha Uzemni rezervy R1 -
Uzemni rezerva pro funkci ,plochy smiSené obytné venkovské“ v ndvaznosti na jihozapadni
okraj zastavéného Uzemi obce navrhovéna s cilem zajisténi kompaktnosti zastavéného uzemi
PFi vyuzivani Uzemi je tfeba zajistit, aby nebyla zkomplikovana moznost budouciho vyuziti
predmétné plochy R1, napf. budovanim tras technické infrastruktury.

V Gzemnim planu byly navrzeny plochy, jejichZ vyuZziti provéfi zpracovani uzemni studie. Jde
o plochy Z2 a Z3. Uzemni studie bude Fesit zejména:

— z&kladni ¢lenéni Uzemi na stavebni parcely,

— koncepci vefejné dopravni a technické infrastruktury,

— stanoveni zasad plo$ného a prostorového usporadani

Jako Ihita pro pofizeni téchto Uzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a viozeni dat o
téchto studiich do evidence Uzemné planovaci €innosti je stanoven termin do 4 let od nabyti
acinnosti uzemniho planu (tj do 16.10.2018). Po tomto terminu Ize v Uzemi rozhodovat bez
bliz§i urbanistické koncepce.

Verejné prospésné stavby (dale jen ,VPS") a verejné prospésSna opatfeni (dale jen ,VPO")
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vymezené UP Rohoznice:

Vymezeni verejné prospésSnych opatfeni s moznosti vyvlastnéni:

VU1 - nadregionalni NRBK K71 Zehuriska obora - Bohdane& + regionaini biokoridor RBK 1274
Lhota&ek - Roudnice v&etné vlozeného biocentra LBC 36

VU2 - nadregionalni NRBK K71 Zehurisk4 obora - Bohdane& v&etné viozeného biocentra LBC
37.

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a asanacni Uzemi nejsou
vymezeny. Uzemnim pldnem nejsou stanoveny vefejné prospéSna stavby ani vefejna
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Na Gzemi obce Rohoznice zasahuiji nasleduijici prvky USES:

Do feSeného Uzemi zasahuje:

e nadregionalni - NRBK K 71 Zehurisk& obora — Bohdane&
e regionalni - RBK 1274 Lhotacek — Roudnice, RBC 1755 ,Rohoznice”
e lokalni-LBK 11, LBC 36 ,,Ohradecky”, LBK 15, LBC 37 ,Na Viné“, LBC 12 ,Za drahami*

Zastavénost ploch véetné realizovanych projektt v obdobi 9/2014 - 5/2019:

Tab. 1: Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych v UP Rohoznice.

L. L. Vyuzito Zbyva
Olir;:fi?;“ Funkéni vyuziti V){:Le)ra vyuzit | Poznamka
ha % (ha)
Plochy smiSené obytné - venkovské
Z1 0,4367 0 0 0,4367
SV
Plochy smiSené obytné - venkovské
z2 1,1385 0 0 1,1385
S)Y
Plochy smiSené obytné - venkovské
Z3 1,0878 0 0 1,0878
S)Y
Celkem SV 2,663 0 0 2,663
Plochy zelené — ochranna a izolaéni
Z4 0,6078 0 0 0,6078
Z0
Celkem ZO 0,6078 0 0 0,6078
Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité
z5 0,5 0 0 0,5
Tl
celkem TI 0,5 0 0 0,5
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Tab. 2: Vyuziti prestavbovych ploch v UP Rohoznice

. . Vyuzito Zbyva
Oznac_enl Funkeéni vyuziti AL vyuzit | Poznamka
lokality (ha)
ha % (ha)
Plochy verejnych prostranstvi
P1 0,2864 0 0 0,2864
PV
Celkem PV 0,2864 0 0 0,2864
Tab. 3: Vyuziti ploch zmén v krajiné v UP Rohoznice
Oznaceni Vima VyuZito Zbyva
Izlll:fi?;“ Funkeéni vyuziti ‘2:1:;3 vyuzit | Poznamka
ha % (ha)
Plochy lesni
K1 2,46 0 0 2,46
NL
Celkem NL 2,46 0 0 2,46
Plochy zelené — ochranna a izolaéni
K2 0,8692 0 0 0,8692
Z0
Celkem ZO 0,8692 0 0 0,8692
Shrnuti:

Rozvoj obce probiha v souladu s vydanym UP Rohoznice.

V prolukach stabilizovaného Gzemi bylo v uplynulém obdobi zrealizovano 7 rodinnych domu
v ploSe SV - plochy smiSené obytné — venkovske.

Zastavitelné plochy jsou Uzemnim planem vymezeny v dostate¢né mife, nebyla zrealizovana
zadna vystavba v zastavitelnych plochach. Naplnénost ploch je 0% a neni tfeba vymezovat
dalSi zastavitelné plochy.

Plochy pfestavby jsou Uzemnim planem vymezeny v dostatecné mife, nebyla zrealizovana
zadna vystavba v ploSe prestavby. NapInénost plochy je 0% a neni tieba vymezovat dalSi
plochy prestavby.

Plochy zmén v krajiné jsou uUzemnim planem vymezeny v dostatené mife, nebyla
zrealizovana zadnd vystavba v plochach zmén v krajiné. Naplnénost ploch je 0% a neni tfeba
vymezovat dalSi plochy zmén v krajiné.

V souladu s § 6 odst. 5 pism. a) zakona €. 183/2006, stavebniho zdkona, ve znéni pozdéjSich
predpist, schvalilo zastupitelstvo obce Rohoznice pofizeni Zpravy o uplatnéni UP Rohoznice.
Odbor hlavniho architekta Magistratu mésta Pardubic zahgjil pfipravy navrhu na pofizeni
Zpravy o uplatnéni UP Rohoznice. Soud&asti zpravy o UP Rohoznice jsou i pokyny pro
zpracovani navrhu zmény UP Rohoznice.
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e Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan:

Ve sledovaném obdobi nedoslo na spravnim Uzemi obce Rohoznice k zdsadnim zménam
zemnich podminek, které by vyzadovaly zmé&nu UP Rohoznice. Na Gzemi obce Rohoznice
nebyly vymezeny nové prvky evropsky vyznamnych lokalit ¢i ptacich oblasti (prvky soustavy
NATURA 2000), nebyla vyhlaSena ani stanovena nova uzemi se zvlastni ochranou pfirody
(ZCHU, pfirodni pamatky, pamatné stromy apod.), s ochranou geologické stavby Gzem,
ochranou pamatek, ochranou pfed povodnémi (v feSeném Uzemi neni evidovano zaplavové
Uzemi) a nebyla stanovena ani nova ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury ani
dal8i limity vyuZziti Gzemi vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisu. Celé Uzemi je Uzemim s
archeologickymi nédlezy. Je nutné respektovat pamatky mistniho vyznamu, tj. pamétnik
obétem 1. svétové valky, kfizky, stfedovéké tvrzisté na zapadni strané Klechtaveckého
rybnika, lovecky zameéek z r. 1880 v lese nad rybnikem. Redené tizemi spada do ochranného
pasmo letistniho radioloka¢niho prostfedku. V feSeném Uzemi se nachazi evidovany VKP
(vyznamny krajinny prvek) €. 06046 — lesni porost - Na Viné.

UP Rohoznice neobsahuje &asti (predkupni prava pro prvky USES, podrobnosti prostorového
usporadani atd.), které jsou v rozporu s vySe uvedenymi ustanovenimi stavebniho zakona a
jeho provadécich predpist ve znéni platném od 1. 1. 2013.

Dne 1. 1. 2018 nabyla ucinnosti novela stavebniho zdkona 183/2006 Sb. vetné jejich
provadécich predpisd. UP Rohoznice je v souladu s touto novelou.

Dale je nutno respektovat ustanoveni novelizované provadéci vyhlasky ke stavebnimu
zakonu: ,....pro kazdé 2 ha zastavitelnych ploch bydleni, rekreace a ob&anského vybaveni je
nutno vymezit min. 1 000 m? vefejného prostranstvi®.

e Vyhodnoceni negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj uzemi

Od doby vydani UP Rohoznice nebyly zaznamenany pfi realizaci jednotlivych zamér(i zadné
negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi. Vydany Uzemni plan vytvari pfedpoklady pro
harmonicky rozvoj obce, s dirazem na vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé zivotni
prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel izemi. Uzemni plan
respektuje stavajici hodnoty Uzemi (nékteré kulturni nemovité pamatky ¢i prvky drobné
architektury — kfizky, Bozi muka atd.) a kvality Zivotniho prostfedi.

b) Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladu

V dobé vydani UP Rohoznice (vydan 24. 9. 2014) byly v platnosti Uzemné analytické podklady
(dale jen ,UAP“) SO ORP Pardubice zpracované v prosinci 2010 — 1. aktualizace. V dobé
zpracovani navrhu 1. zpravy o uplatiiovani zemniho planu je platna Gpina 4. aktualizace UAP
z prosince roku 2016.

Obec Rohoznice je obec bez vyznamnéjsiho rozvoje lezici mimo hlavni silnice. Ob&anské
vybaveni je Uumérné velikosti obce. Obec je charakteristickd mensi mirou moznosti
zameéstnani. V sou€asnosti byl zaznamenan mirny nérast poctu obyvatel, vys$si primérny veék
obyvatel, ale i starnuti populace a nizsi nezaméstnanost, ktera je ale ovlivnéna vysokym
prumérnym vékem. Obyvatelé disponuji nizSi vzdélanosti. V soucasnosti je tady zacinajici
zajem o nové bydleni, moznost kazdodenni rekreace a dobré Zivotni prostfedi. Pfirodni pilif je
hodnocen jako dobry, pilife socialni a hospodarsky jsou oslabené.

Dle UAP zroku 2016 je obec Rohoznice na zakladé vyhodnoceni vyvazenosti Gzemnich
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podminek zafazena dle charakteru obce do skupiny E (samostatna obec s nizkou vazbou na
vzdalenou spadovou obec). Z hlediska vyvazenosti tfi piliftG obec Rohoznice spada do
kategorie 3a — pfirodni pilif je hodnocen jako dobry, hospodarsky a socialni pilif jako oslabené.

UAP z roku 2016 predkladaiji obci nasleduijici problémy a stiety k Fedeni:
- Oblasti s pfevahou nefunkénich prvki USES

- Stfet zastavitelného Uzemi s tfidou ochrany pudy 1 nebo 2 (A041)

- Zhor$ené sociodemografické podminky

¢) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

e Politika tzemniho rozvoje CR

UP Rohoznice byl vypracovan v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR 2008 (déle jen ,PUR
CR*) schvalenou usnesenim viady CR &. 929/2009 dne 20. 7. 2009. Dne 15. 4. 2015 byla
usnesenim vlady CR &. 276/2015 schvalena Aktualizace &. 1 PUR CR, s tg&innosti od 17. 4.
2015.

Dle Aktualizace &. 1 PUR CR se fe$ené Gizemi nachazi v rozvojové oblasti OB4 — rozvojova
oblast Hradec Kralové / Pardubice.

UP Rohoznice respektuje republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, a to konkrétné &l. 14 — 32 v kap. 2 Aktualizace &. 1 PUR CR.

Re$enym spravnim Gzemim obce neprochézi 2a4dna rozvojova osa republikového vyznamu,
toto Uzemi neni zafazeno do specifickych oblasti republikového vyznamu s potfebou feSeni
problémd z hlediska udrzZitelného rozvoje Uzemi. Je na ném vymezené ochranné pasmo
nadregionalniho biokoridoru K 71 Zehuri — Bohdaned a fe$enym Gzemim prochazi dalnice
D11. Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zdmérui
nejsou vymezeny.

e Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

V obdobi zpracovani GUzemniho planu byla pro spravni Uzemi obce Rohoznice zavazna
Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem, tj. Zasady Uuzemniho rozvoje Pardubického
kraje (dale jen ,ZUR Pk"), vydané 26. 4. 2010, které nabyly G&innosti dne 15. 6. 2010 a
Aktualizace &. 1 Zasad tzemniho rozvoje Pardubického kraje (dale jen ,Aktualizace ¢. 1 ZUR
Pk®), kterou vydalo Zastupitelstvo Pardubického kraje 17. 9. 2014 usnesenim. €. Z/229/14 s
nabytim G&innosti dne 7. 10. 2014. V dobé zpracovani navrhu zpravy o uplatiiovani je platna
Aktualizace &. 1 ZUR Pk.

Aktualizace &. 1 ZUR Pk stanovuje pro Gzemi feené UP Rohoznice predevsim nasleduijici
priority Uzemniho pldnovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi:

(05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro
zlepSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje;

d) napojeni krajského mésta Pardubice na R35 v koridorech Lazné Bohdane¢ —
Dobfenice a Sezemice — Casy (I/36);
(06)  Vytvéaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty na Gzemi
kraje. Pfitom se soustfedit zejména na priority stanovené v odrazkach a) — d)
(07)  Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na
Uzemi kraje, pfitom se soustfedit zejména na pozadavky stanovené
9
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v odrazkéch a) - g).

Priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrziteiného rozvoje uzemi dle Aktualizace €.
1 ZUR Pk jsou UP Rohoznice respektovany.

Aktualizace ¢. 1 ZUR Pk zpresfiuje z PUR CR vymezenou rozvojovou oblast OB4 Hradec
Kralové — Pardubice, do niz fe$ené Gzemi spada. Aktualizace & 1 ZUR Pk stanovuje pro
feSené Uzemi nasledujici zasady pro usmérnovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o
zmeénach v uzemi v rozvojové oblasti OB4 Hradec Kralové — Pardubice:

a) zlepSit vazby Pardubic na stavajici D11 novou trasou I/36 a na budouci R35;

g) rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni vefejné dopravy a s
vazbou na sidla s odpovidajici vefejnou infrastrukturou;

i)  zlepsit propojeni v koridoru 1/36 (severozapadnim smérem) Pardubice — Lazné
Bohdanec (-Dobfenice);

m) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi;

n) dotvaret krajinu s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability.

Aktualizace &. 1 ZUR Pk stanovuje v Fe§eném Gzemi nasledujici Gkoly pro Gzemni planovani
v rozvojové oblasti OB4 Hradec Kralové — Pardubice:

a) zpresnit koridory dopravy, vymezené v ZUR, zejména napojeni aredlu pfistavu
na silnici I/36 (obchvat Lazni Bohdaneg);

b) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s
ohledem na kapacity obsluhy vefejnou infrastrukturou, limity rozvoje uzemi a
ochranu krajiny;

c) provéfit moznosti zlepSeni silniéni sité ve vazbach na vybranou komunikacni
sit, sledovanou v ZUR - 1/2, 1/36, R 35, 1/37,

f) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych Casti
USES za podminek stanovenych odst. (112):

- nadregionalnich biokoridord K71, K72, K73, K74;
- regionalniho biocentra 1755 Rohoznice;
- regionalniho biokoridoru 1274 Lhota¢ek-Roudnice;

Uzemi obce Rohoznice neni soudasti zadné specifické oblasti krajského vyznamu a neni
soucasti ani zadné rozvojové osy krajského vyznamu.

Dle ZUR Pk ve znéni Aktualizace &. 1 (Vykres vefejné prospésnych staveb a opatieni) z roku
2014 na uzemi obce Rohoznice nebyly vymezeny vefejné prospésné stavby v oblasti dopravy,
elektroenergetiky, plynarenstvi, produktovodiu a protipovodriové ochrany. Také nebyla
vymezena verejné prospé&snd opatfeni v oblasti protipovodhové ochrany. Byla vymezena
vefejné prospésna opatieni USES (U01 — K71 — Zehuriské obora — Bohdaneé a U53 — 1274
— Lhotagek - Roudnice). Z tohoto tedy pro UP Rohoznice nevyplyvaji zadné pozadavky.

Dle vykresu Oblasti se shodnym krajinnym typem (ZUR Pk ve znéni Aktualizace &. 1) je
prevazna cast spravniho Uzemi obce Rohoznice vymezena jako krajina zemédélska, jeji
severni a jihozapadni ¢ast je fazena do krajiny lesni, stfed a vychodni ¢ast obce je fazen do
krajiny sidelni. Aktualizace &. 1 ZUR Pk stanovuje v &l. 122 zakladni zasady péée o krajinu pi
planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich a v &l. 123 stanovuje jako Ukol pro Uzemni
planovani upfesnit zasady pro jednotlive krajinné typy v Gzemnich planech; pro krajinu
zemédélskou jsou tyto zdsady stanoveny v ¢l. 133, pro krajinu lesni v €l. 127 a krajinu sidelni
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pak v ¢l. 135.

Vy$e uvedené zasady jsou UP Rohoznice respektovany.

Z vy$e uvedeného Ize konstatovat, ze UP Rohoznice je v souladu s vydanym dokumentem -
Aktualizace &. 1 ZUR Pk.

d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

UP Rohoznice vymezuje pro rozvoj obce dostatek zastavitelnych ploch. Potfebné zaméry
vystavby umozniuji jak zastavitelné plochy uzemniho planu, tak plochy (proluky) v ramci
zastavéného Uzemi.

V prolukach stabilizovaného Uzemi bylo v uplynulém obdobi zrealizovano 7 rodinnych dom
v ploSe SV - plochy smiSené obytné — venkovskeé.

Zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné jsou Uzemnim planem
vymezeny v dostatecné mife, nebyla zrealizovana zadna vystavba v danych plochach.

O cinnosti v zastavitelnych plochach informuje nésledujici shrnuti:
Z1,Z2 a Z3 - vyuziti SV (0 m? z 2,663 m?)
» plochy smiSené obytné — venkovské - nevyuzito
Z4 — vyuziti ZO (0 m? z 0,6078 m?)
» plochy zelené — ochrannd a izolaéni - nevyuzito
Z5 — vyuziti Tl (0 m2 z 0,5 m?)
» plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité — nevyuzito

O ¢innosti v prestavbovych plochach informuje ndsledujici shrnuti:
P1 — vyuziti PV (0 m? z 0,2864 m?)
» verfejna prostranstvi — nevyuzito

O cinnosti v plochach zmén v krajiné informuje nésledujici shrnuti:
K1 — vyuziti NL (0 m? z 2,46 m?)

» plochy lesni - nevyuzito
K2 — vyuziti ZO (0 m2 z 0,8692 m?)

» plochy zelené — ochranna a izolaéni - nevyuzito

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch bydleni:

Navrh rozvoje obsazeny v UP Rohoznice:

V ramci UP Rohoznice je navrzeno 5 zastavitelnych ploch, 1 plocha prestavby a 2 plochy zmén
v krajiné s celkovym zdborem 7,3864 ha, pficemz 0,3864 ha je situovdno mimo zastavéné
Uzemi obce. VétSina rozvojovych ploch je situovana na pozemcich s tfidou ochrany ZPF — tf.
IIl. a lll. dotéeni zemédélskych pozemku tf. ochrany I. se tyka plochy K1 pro zalesnéni (dle
projektu KPU) a v miniméalni mife bfehového pasu kolem Rohoznického potoka (severni okraj
lokalit Z2, Z4, Z5).

Obec se nachazi ve spadové oblasti Pardubice — Hradec Kralové, v dosahu dalnice D11.
Zajem o stavebni parcely v obci vychazi zejména ze snadné dostupnosti obou krajskych mést
a z kvalitniho prostiedi v obci. V rozvojovych plochach vymezenych v UPO a v zastavéné &asti
obce se od r. 2006 (vydani UPO) realizovalo, je ve vystavb& nebo je na stavbu jiz vydano
stavebni povoleni cca 12 RD.
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Pocet obyvatel v poslednich 40 let je téméF na stejné Urovni:

r.1970............ 276 obyv.
r.1980............ 265 obyv.
r. 1990............ 232 obyv.
r.1994............ 257 obyv.
r.1997............ 255 obyv.
r. 2003............ 254 obyv.
r.2010............ 248 obyv.
r. 2016............. 256 obyv.
r.2018............. 265 obyv.

Pozadavek podpory demografického vyvoje s pfihlédnutim ke stavajicimu trendu vystavby RD
v poslednich letech 10 RD.

Plochy pro bydleni, vvmezené v Uzemnim planu:

Z provedeného predbézného posouzeni mozné vyuzitelnosti jednotlivych lokalit z hlediska
usporadani stavebnich parcel vyplyva, Zze v zastavitelnych plochach pro bydleni je reélné
situovat cca 12 stavebnich parcel pro individualni RD.

-zastavitelnd plocha Z1 ... 4367 m2-cca2RD
42 P 11 385 m2-cca 6 RD
4 10878 m2-cca4 RD
- nezastavéné parcely v rozvojové lokalité na vychodnim okrajiobce .......................... 7RD
- rozsahlejsi proluky ve stavajici zastavbé, umozniujici vystavbu RD ...l 0 RD
0= (=T 0 19RD

v v

zastavénost pozemku ve vymezenych zastavitelnych plochach pro bydleni je nulova. Plochy
pro bydleni jsou tedy navrzeny v dostate€ném rozsahu. V izemnim planu Rohoznice zbyva
v zastavitelnych plochach pro bydleni zastavét Uzemi o rozloze 2,663 ha.

Zastavitelné plochy nepobytové funkce (ZO a Tl) ve sledovaném obdobi nevykazaly Zadné
vyuziti. Zastavitelné plochy nepobytovych funkci ZO a Tl jsou vymezeny v dostate¢ném
rozsahu. V tzemnim planu Rohoznice pro tyto plochy zbyva zastavét tzemi o rozloze 1,1078
ha.

U pfestavbové plochy P1 nedoSlo ve sledovaném obdobi rovnéz k jejimu vyuziti. V izemnim
planu Rohoznice zbyva v prestavbové ploSe P1 zastavét Uzemi o rozloze 0,2864 ha.

U ploch zmén v krajiné K1 a K2 taky nedo$lo ve sledovaném obdobi k jejich vyuZziti. V Gzemnim
planu Rohoznice zbyva v plochdch zmén v krajiné K1 a K2 zastavét izemi o rozloze 3,3292
ha.
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e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani
zmeény

Z Navrhu zpravy o uplatiiovani UP Rohoznice nevyplyva bezodkladna potfeba zmény UP
Rohoznice. Na zakladé vlastniho podnétu obce Rohoznice, ktery byl schvalen zastupitelstvem
obce Rohoznice, obec zazadala Magistrat mésta Pardubic, Odbor hlavniho architekta,
Oddéleni izemniho planovani o pofizeni Zmény &. 1 UP. Zména é. 1 UP bude pofizena
zkracenym postupem dle § 55a,b zdkona €. 225/2017 Sb., kterym se méni stavebni zakon.

Navrh obsahu Zmény €. 1:
Projektant Zmény &. 1 UP Rohoznice provéti nasleduijici zamér:
e pozemek parc. €. 51/1 v katastrdlnim Uzemi Rohoznice lezi dle uzemniho planu
v zastavéném uzemi v ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti VS — plochy smiSené
vyrobni
-pfedmétny pozemek (jeho ¢ast) zafadit do plochy smiSené obytné za u€elem vystavby
rodinného domu

Vyfez z UP Rohoznice: Vyfez z katastralni mapy se zakresem
zaméru

Vyznamné limity z Uzemné& analytickych podkladti pro pozemek parc. &. 51/1 k.4. Rohoznice

A016 — Uzemi s archeologickymi nalezy UAN 3 prevazna &ast pozemku, UAN 2 jizni cip
pozemku
A041 — BPEJ, témér cely pozemek ma tf.ochrany 0, severni a vychodni okraj pozemku 3, zap.
okraj 4
A046 - Pozemky leZi ve zranitelné oblasti
Zranitelné oblasti jsou § 33 zakona ¢. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakont
(vodni zakon) definovany jako uzemi, kde se vyskytuji: povrchové nebo podzemni vody,
zejména vyuZivané nebo urcené jako zdroje pitné vody, v nichZ koncentrace dusi¢nani
presahuje hodnotu 50 mg/I nebo mohou této hodnoty dosahnout, nebo povrchové vody, u
nichz v disledku vysoké koncentrace dusicnant ze zemédeélskych zdroji dochazi nebo mize
dojit k neZadoucimu zhorseni jakosti vody.
A072 - Trafo CEZD, OP=30m
A073 - Elektrické nadzemni vedeni VN, CEZD, Ochranné pasmo el. vedeni CEZD

Elektrické nadzemni vedeni NN, CEZD
A082 - Sdélovaci vedeni nadzemni, provozované, CETIN a.s.
A103 — OP radiolokacnich zafizeni (je na vétSiné uzemi ORP Pce) (Ochranné pasmo
radiolokacniho prostredku Nepolisy; Ochranné pasmo letistniho radiolokacniho prostredku
Céslav ; Ochranné pasmo radiolokacniho prostfedku Pardubice, R=30km, OP je vétsi nez
OPR Pce)
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A114 — Vymezena uzemi ministerstva obrany pro OP radiolokacnich zafizeni (je na vétsiné
uzemi ORP Pce) (Pro OP letistniho radiolokacniho prostfedku)

e proveéfit moznost prodlouzeni lhit Uzemnich studii pro lokality Z2 a Z3 do evidence
(nyni UP Rohoznice uvadi Ihdtu do fijna 2018)

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Nepredpoklada se zpracovani vyhodnoceni viivii Zmény &. 1 UP Rohoznice na udrzitelny
rozvoj Uzemi. Na uzemi obce Rohoznice se nenachazeji prvky soustavy NATURA 2000.
Nepredpoklada se pozadavek na vyhodnoceni vlivii Zmény €. 1 UP Rohoznice na zivotni
prostredi.

g) Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény tizemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Nepredpoklada se zpracovani variant feeni v navrhu Zmény &. 1 UP Rohoznice.

h) Navrh na pofrizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych
pod pismeny a) az d) vyplyne potireba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu se nepodava, nebot skutecnosti uvedené pod
pismeny a) aZ d) nejsou takového rozsahu, aby podstatné ovlivnily koncepci platného UP
Rohoznice.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani uzemniho
planu zjistény

Pozadavky nejsou uvadény, v ramci vyhodnoceni uplatfiovani UP Rohoznice nebyly zjistény
negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi obce.

j) Navrh na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Z vyhodnocovani uplatiiovani UP Rohoznice nevyplyva zadny pozadavek na aktualizaci ZUR
Pk. Pfipadné pozadavky na aktualizaci ZUR Pk mohou vyplynout v priibéhu projednani Navrhu
zprévy o uplatiovani UP Rohoznice.
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Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Rohoznice bude dle § 55 odst. 1 stavebniho
zakona, v platném znéni projednan s dot€enymi organy, krajskym Uradem, sousednimi obcemi
a verejnosti. V dobé projednavani bude navrh zpravy o uplatfiovani zvefejnén na webovych
strankach mésta Pardubice www.pardubice.eu a u obce Rohoznice. Projednany a upraveny
navrh zpravy o uplatiiovani bude predlozen Zastupitelstvu obce Rohoznice ke schvaleni.

Navrh zpravy o uplatfiovani byl zpracovan v kvétnu 2019.

Zpracovatel: Ing. Kamila Z&rubové
Oddéleni uzemniho planovani
Odbor hlavniho architekta
Magistrat mésta Pardubic

Opravnénd uredni osoba pofizovatele: Ing. Kamila Zarubova
Oddéleni uzemniho planovani
Odbor hlavniho architekta
Magistrat mésta Pardubic
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Bude doplnéno po projednani navrhu této zpravy s dotéenymi organy, krajskym ufadem,
sousednimi obcemi a vefejnosti.
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